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Céng ty CO phan B4t déng san va Pau tu VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C& phan BAt dong san va dau tv VRC (“Cong ty") la mot cong ty ¢ phan dugc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép cia Viét Nam theo Giay Ching nhan Bang ky Doanh nghiép
(“GCNDKDN”) sé 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Ba Ria - Viing Tau cép ngay 20
thang 10 nam 2005, va cac GCNPKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE")
theo Quyét dinh s6 147/QD-SGDHCM do Cha tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ky ngay 19
thang 7 nam 2010.

Vao ngay 29 thang 6 ndm 2018, Cong ty nhan dwgc GCNBKDN diéu chinh lan thi 15 do S& Ké
hoach va Dau tw Thanh phd Hb Chi Minh cép chép thuan viéc thay ddi dja chi tru s& chinh cua
Céng ty tir Tinh Ba Ria - Viing Tau thanh Thanh phé Ho Chi Minh.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai cia Cong ty la dau twe, M&A, kinh doanh bat dong
san va cho thué mat bang.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai Tang 20, Toa nha Sunny Tower, $6 259, Buong Tran Hung
Pao, Phudng Co Giang, Quan 1, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|
Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhu sau:

Ba Nguyé&n Ngoc Quynh Nhw  Cha tich

Ong Nguyén Lam Tung Thanh vién 5
Ong Nguyén Van Be Thanh vién Mién nhiém tir ngay 26/4/2019
Ba Nguyén Thj Van Trang Thanh vién B4 nhiém tir ngay 26/4/2019

BAN KIEM TOAN NOI BO TRY'C THUQC HOI PONG QUAN TR

Céc thanh vién Ban Kiém toan ndi bd truc thudc Hoi ddng Quan tr trong ky va vao ngay lap bao céo
nay nhuw sau:

Ba Ngo Thi Bich Van Trwdng ban
Ba Tran Thi Phwong Khanh ~ Thanh vién
Ba Chung Ngoc Nghi Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va vao ngay 1ap béo céo nay nhu sau:
Ba Nguy&n Ngoc Quynh Nhw  Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Minh Khiem  Phé Tdng Giam dbc
kiém Giam dbc tai chinh
NGUO'I PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ba Nguyén
Ngoc Quynh Nhu.



Cong ty C phan Bat dong san va Pau tu VRC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C6 phan Bét dong san va Bau tw VRC (“Cong ty") trinh bay béo céo nay
va b&o cdo tai chinh riéng gitka nién do clia Céng ty cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30 thang 6
nam 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO

Ban Téng Giadm dbc chiu trach nhiém d&m bdo bao cdo tai chinh riéng gilra nién d6 cho tirng ky ké
toan phan anh trung the va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitka nién do, két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitka nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitba nién d6 clia Coéng ty trong ky. Trong qua
trinh lap bao céo tai chinh riéng gitka nién dé nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

o Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
e thyc hién cac danh gia va woc tinh moét cach hop Iy va than trong;

e néu ré cac chudn muc ké toan &p dung cho Céng ty cé duoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so véi nhitng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh riéng gitra nién 4o, va

 lap bao cdo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir tredng hop
khong thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac s6 sach ké toan thich hop dwoc luu gitk dé phan
anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do ctia Cong ty, voi mire d6 chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi diem
nao va dam bao ring céc sb sach ké toan tuan thii véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam
déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thye hién cac bién phap
thich hop dé& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thl nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh riéng
gira nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Tdng Giam déc, bao cdo tai chinh riéng gitka nién d¢ kem theo phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitba nién do cta Coéng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2019, két
qué hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d9 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky
ké toan Quy 2 két thic cling ngay phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
riéng gilra nién do.

Coéng ty c6 cong ty con nhw duwgc trinh bay trong bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6. Cong ty da lap
bao cao tai chinh riéng gitta nién d6 nay nham dap (ng cac yéu ciu vé cong bé thong tin, cy thé Ia
theo quy dinh tai Thong tw sé 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cong bo thong tin trén thi trueong
chirng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling déa 1ap béo cdo tai chinh hop nhat
gitba nién do clia Cong ty va coéng ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30
thang 6 nam 2019.

Nguoi str dung bdo cdo tai chinh riéng gitra nién do nén doc béo céo nay cung v&i bao cao tai chinh
hop nhét gitka nién @6 4 d& cap trén dé co duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét
gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién @6 va tinh hinh Iwu chuyén tien t& hop
nhét gitra nién do clia Nhém Cong ty.

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 24 thang 7 ndm 2019



Cong ty Co phan B4t ddng san va Bau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GII’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019
VND
Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma sd TAI SAN minh nam 2019 nam 2018
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 10.091.417.459 72.648.786.057
110 | I. Tién va cdc khodn tuong
dwong tién 4 1.918.865.995 21.022.965.248
111 1. Tién 1.918.865.995 21.022.965.248
112 2. Céac khodn twong twong tién - -
120 | Il. DAu tw tai chinh ngdn han - >
121 1. Ching khoan kinh doanh - -
| 122 2. Dw phéng gidm gid chirng
khoan kinh doanh - -
123 3. Piu tv nidm gi® dén ngay
dao han - -
; 130 | lll. Céc khodn phéi thu ngdn han 8.164.151.464 51.533.795.464
» 131 1. Phai thu ngén han cla
khach hang 5 4.706.697.619 4.706.697.619
132 2. Tra trwdgc cho nguwoi ban
ngén han 6 4,225.003.467 47.597.147.467
133 3. Phai thu ndi bo ngén han = L
134 4. Phai thu theo tién do ké
hoach hgp ddng xay dung . !
135 5. Phai thu v& cho vay ngén han = 8
136 6. Phaithu ngén han khac 7 4.162.823.560 4.160.323.560
137 7. Duw phong phai thu ngén han
kho doi 8 (4.930.373.182) (4.930.373.182)
139 8. Taisan thiéu ch xt Iy - 4
140 | IV. Hang tén kho 8.400.000 8.400.000
141 1. Hang tdn kho 8.400.000 8.400.000
149 2. Dy phong gidm gia hang ton
kho - -
150 | V. Tai san ngdn han khac 83.625.345
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han -
152 2. Thué GTGT dwoc khéu trir 83.625.345
153 3. Thué va cac khodn khac
phai thu Nha nwéc -
154 4. Giao dich mua ban lai trai
phiéu Chinh Phu L
155 5. Tai san ngén han khac -




Céng ty Cb phan Bat dong san va Dau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIPA NIEN BQ (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019
VND
) ‘ Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Méi sé TAI SAN minh nam 2019 nam 2018
200 | B. TAI SAN DAI HAN 968.991.698.927 980.619.744.423
210 | I. Céc khodn phai thu dai han 354.558.600 354.558.600
21 1. Phai thu dai han ctia khach hang - -
212 2. Tra trwéc cho ngudi ban dai
han - -
213 3. Vén kinh doanh & don vj trwc
thudc - -
214 4. Phai thu ndi bd dai han - -
215 5. Phai thu vé cho vay dai han - -
216 6. Phai thu dai han khac 354.558.600 354,558,600
219 7. Dy phong phai thu dai han
kho doi - -
220 | Il. Taisdncd dinh 1.545.343.771 1.629.833.059
221 1. Tai san ¢b djnh hiru hinh 9 154.123.636 178.843.636
222 Nguyén gia 554.796.812 554.796.812
223 Gi& trj hao man Ity ké (400.673.176) (375.953.176)
224 2. Tai san cd dinh thué tai chinh - -
225 Nguyén gia - -
226 Gia trj hao mon Iy ké - -
227 3. Tai san cb dinh vé hinh 10 1.391.220.135 1.450.989.423
228 Nguyén gia 1.627.547.163 1.627.547.163
229 Gia tri hao man Ity ké {236.327.028) (176.557.740)
230 | lll. Bat ddéng san dau tw - -
231 1. Nguyén gia - -
232 2. Gia trj hao mén Ity ké = 2
240 | IV. Tai san d¢é dang dai han 368.596.000 -
241 1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh
d& dang dai han - -
242 2. Chi phi xay deng co ban d&
dang 368.596.000 -
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 11 966.467.991.000 978.240.938.000
251 1. DAu tw vao céng ty con 1.1 487.955.991.000 484.228.938.000
252 2. DPAu tw vao cong ty lién két 11.2 478.512.000.000 | 478.512.000.000
253 3. PAu tw gép vbn vao
don vi khac 11.3 - 15.500.000.000
254 4. Du phong dAu tw tai chinh dai
han ) - -
255 5. PAu tv ndm gitr dén ngay
dao han - -
260 | VI. Tai san dai han khéc 255.209.556 394.414.764
261 1. Chi phi tra truéc dai han 255.209.556 394.414.764
262 2. Tai san thué thu nhap hoin
lai
263 3. Thiét bj, vat tw, phy ting thay
thé dai han
268 4. Tai san dai han khac
270 | TONG CONG TAI SAN 979.083.116.386 | 1.053.268.530.480




Cong ty C& phan Bat déng san va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2019
VND
Thuyét| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
M sb TAI SAN minh nam 2019 nam 2018
300 | C. NQ PHAITRA 40.820.312.977 | 131.738.538.389
310 | I. Norngédn han 40.820.312.977 | 131.738.538.389
31 1. Phai tra nguwdi ban ngén han 13 836.128.929 992.887.561
312 2. Nguwoi mua tra tién truéc
ngén han 200.000.000 =
313 3. Thué va céc khoan phai ndp
Nha nuéc 14 11.033.990.548 80.718.833.549
314 4. Phai tra ngudi lao dong - L
315 5. Chi phi phai tra ngén han 15 2.033.771.401 46.123.015.480
316 6. Phai trd noi bd ngan han c s
317 7. Phai tra theo tién do ké
hoach hop ddng xay dyng - -
318 8. Doanh thu chwa thwe hién
ngan han . L
319 9. Phai tra ngén han khac 16 1.317.684.510 1.506.064.510
320 10. Vay va ng thué tai chinh
ngan han 17 21.000.000.000 -
321 11. Dy phong phai trd ngén han 18 878.054.336 878.054.336
322 12. Qu{ khen thuwdng, phuc loi 3.520.683.253 1.520.683.253
323 13. Qu§ binh 6n gia - .
324 14, Giao dich mua ban lai trai
phiéu Chinh Ph - -
330 | /. No dai han - -
331 1. Phai tra nguwdi ban dai han - -
332 2. Ngwdi mua tra tign trede dai
han - -
333 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 4. Phai tra ndi b vé vén kinh
doanh - -
335 5. Phai trd noi bo dai han o S
336 6. Doanh thu chwa thie hién
dai han . :
337 7. Phai tra dai han khéac - -
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai
han - -
339 9. Tréai phiéu chuyén doi - -
340 10. C& phiéu wu dai = -
341 11. Thué thu nhap hoan lai phai
tra - -
342 12. D phéng phai tré dai han - -
343 13. Qu§ phét trién khoa hoc va

cdng nghé




Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC BO1a-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2019
VND
. Thuyét | Ngay 30 thang 6 | Ngay 01 thang 1
Ma sb TAI SAN minh nam 2019 nam 2019
400 | D. VON CHU SO HUU 938.262.803.409 | 921.529.992.091
410 | I Vbn cha sé hiu 19 938.262.803.409 | 921.529.992.091
411 1. Vén c¢b phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C& phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 19.1 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411b - Cb phiéu vu gai . -
412 2. Théng dw vbn cb phan 19.1 47.504.464.013 47.504.464.013
413 3. Quyén chon chuyén déi trai
phiéu : -
414 4, \én khéc clia chl s hiru - .
415 5. Cb phiéu quy - L
416 6. Chénh léch danh gia lai tai
san - -
417 7. Chénh léch ty gia hbi doai - .
418 8. Quy dau tw phat trién 19.1 14.426.956.236 14.426.956.236
419 9. Quy hé tro sép xép doanh
nghiép - -
420 10. Quy khac thude vén chi
s& htu 19.1 452.055.479 452,055,479
421 11. Loi nhuan sau thué chwa
phan phoéi 19.1 375.879.327.681 | 359.146.516.363
421a - Loi nhuan sau thué chua
phén phéi lity ké dén cudi
nam truée 357.146.516.363 37.282.610.753
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 18.732.811.318 | 321.863.905.610
422 12. Ngudn von dau tuw XDCB . =
430 | Il. Ngubn kinh phi va quy khéac . L
431 1. Nguén kinh phi = 5
432 2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh
TSCPH . -
440 | TONG CONG NGUON VON 979.083.116.386 | 1.053.268.530.480

W’ﬂ
/ .

Tran Thi Thuy

Nguwéilap

Nguyén Thi Thuy

Ké toan trudng

TP.H& Chi Minh, Ngay 24 thang 07 n&m 2019,

“Nguydn Ngoc Quynh Nhw

Téng Giam déc
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Cong ty Co phan Bat doéng san va bau tw VRC B02a-DN
BAOCAOKETQUAHOATDONGKWHDOAM%MEMBGUANENDO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2019
VND
i Liy ké tir diu ndm dén cuébi ky
5 £ Quy 2 5
e Chi tiéu ) nay
Nam nay Nam trwée Nam nay Nam trwéc
01 | 1. Doanh thu ban hang va
cung cép djch vu 1.695.000.000 | 3.304.181.818 |  3.390.000.000 | 20.532,371.564
02 | 2.  Céac khoan gidm tri¥ doanh
thu § - . -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cap djch
vu 20.1 | 1.695.000.000 | 3.304.181.818 | 3.390.000.000 | 20.532.371.564
11 | 4. Gia vén hang ban va
dich vu cung cép 21 382.886.919 505.710.000 766.812.183 | 8.017.742.389
20 | 5. Lginhuan gop vé ban
hang va cung cap dich
vy 1.312.113.081 2.798.471.818 | 2.623.187.817 | 12.514.629.175
21 | 6. Doanh thu hoat ddng tai
chinh 20.2 | 24.503.874.400 | 72.587.221.915 | 24.545.460.687 | 73.078.671.420
22 | 7. Chi phi tai chinh 22 283.397.328 - 283.397.328 .
23 Trong do: Chi phi l&i vay 283.397.328 s 283.397.328 -
25 | 8. Chi phi ban hang - - - -
26 | 9. Chi phi quan ly doanh
nghiép 23 1.116.108.708 631.373.853 | 1.899.268.584 | 1.564.799.889
30 | 10. Loi nhuén thuln tir hoat
dong kinh doanh 24.416.481.445 | 74.754.319.880 | 24.985.982.592 | 84.028.500.706
31 | 11. Thu nhap khéac 24 - 118.229.622 60.000.000 145.411.622
32 | 12. Chi phi khac 24 1.291.974.756 816.447.933 1.291.974.756 820.941.598
40 | 13. (L6) lgi nhuan khac (1.291.974.756) (698.218.311) | (1.231.974.756) | (675.529.976)
50 | 14. Téng loi nhuan ké toan
trwéc thué 23.124.506.689 | 74.056.101.569 | 23.754.007.836 | 83.352.970.730
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién
hanh 251 | 4.895.296.289 | 14.980.752.568 | 5.021.196.518 | 16.853.625.133
52 | 16. Chi phi thué TNDN hoan
lai - - - -
60 | 17. Loi nhuan sau thué
TNDN 18.229.210.400 | 59.075.349.001 | 18.732.811.318 | 66.499.345.597
70 | 18. Lai co ban trén co phiéu | 19.3 365 1.182 375 1.330
71 | 19. Lii suy giam trén cd
phiéu 19.3 365 375 1.330

BS=C

Tran Thj Thuy

Nguwoi lap

Nguyén Thj Thuy
K& toan truwdng

TP.H& Chi Minh, Ngay 24 thang 07 ndm 2019.

TSSFéng Giam déc

@@;ﬁggc Quynh Nhw .




Cong ty Co phan B4t dong san va Pau tw VRC B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ'A NIEN PO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019
VND
£¢| Liy ké tir dau nam dén cudi ky na
Mé s6 Chi tidu Thuyét| — A
minh N&am nay Nam trwée
. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loinhuan trwée thué 23.754.007.836 83.352.970.730
Diéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao TSCP va BBSDT 9,10 84.489.288 5.454.546
03 Céc khoan dw phong - (17.140.533)
04 L&i, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh
gia lai cac khoan muc tién té cé gbc ngoai
té i .
05 Lai, 1& tir hoat dong dau tw (24.545,460.687) (76.513.903.427)
06 Chi phi lai vay 22 283.397.328 -
07 Cac khoan diéu chinh khac - -
08 |[Lei nhudn tir hoat ddng kinh doanh trwéc
thay ddi vén lwu déng {423.566.235) 6.827.381.316
09 Tang, gidm céac khoan phai thu 43.285.725.345 (24.741.132.548)
10 Tang, gidm hang toén kho - -
11 Tang, gidam cac khodn phai trd (khéng ké
1ai vay phai tra, thué TNDN phai ndp) (41.050.392.015) | (10.957.535.134)
12 Té&ng, gidm chi phi tra truwdc 139.205.208 97.516.100
13 Téng, gidm chirng khoan kinh doanh - -
14 Tién lai vay d4 tra (10.685.000) -
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (80.690.742.243) (8.968.027.988)
16 Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh - (193.453.000)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh - -
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng kinh
doanh (78.750.454.940) (37.935.251.254)
Il. LLU CHUYEN TIEN T
HOAT BONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sé&m, xay dung TSCP va
cac tai san dai han khac (201.052.000) (192.654.545)
22 Tién thu t& thanh Iy, nhirong ban TSCB va
cac tai san dai han khac - 11.000.000.000
23 Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cla
don vi khac - -
24 Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu
no clia don vi khac - 6.364.184.182
25 Tién chi dau tw goép vbn vao
don vi khac 11.1 (3.727.053.000) | (60.186.990.248)
26 Tién thu hdi ddu tw gép vén vao
don vij khac 42.525.194.000 80.199.537.417
27 Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuan
duorc chia 49.266.687 259.713.420
30 | Lwu chuyén tién thuan tiv hoat déng dau tw 38.646.355.687 37.443.790.226




Cong ty CO phan Bat dong san va Dau tw VRC B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG GIJ'A NIEN DO
cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2019
VND
; | Ly ké tiv ddu nam dén cudi ky na
Ma sé Chi tigu Thuyst -0 =l &
minh Ndm nay Nam truéce
. LUU CHUYEN  TIEN TV
HOAT BONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan
von gop cla chii s& hiru - -
32 Tién tra lai vén gép cho cac chil s& hiru,
mua lai ¢d phiéu cha doanh nghiép da
phat hanh - -
33 Tién thu tir di vay 45.000.000.000 46.145.973.522
34 Tién tra no gbc vay (24.000.000.000) | (46.145.973.522)
35 Tién trd ng géc thué tai chinh . -
36 Cé tirc, loi nhuan d trd cho chl s& hiru - -
40 | Lwu chuyén tién thudn tiv hoat ddng tai
chinh 21.000.000.000 -
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndm (19.104.099.253) (491.461.028)
60 | Tién va twong dwong tién diu nam V.1 21.022.965.248 21.826.232.238
61 | Anh hwdng cla thay d&i ty gia hdi doan quy
ddi ngoai té - .
70 | Tién va twong dwong tién cubi nam V.1 1.918.865.995 21.334.771.210
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Nguyén Thj Thuy
Ké toan trwéng

TP.Hb Chi Minh, Ngay 24 thang 07 nam 2019.
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Céng ty C6 phan Béat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 nam 2019

2:1

2.2

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong san va dau tw VRC (“Céng ty ") 1a mot cong ty ¢ phan duoc
thanh [ap theo Luét Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chung nhan Bang ky Doanh
nghiép (“GCNDKDN") s 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Ria - Ving Tau
cap ngay 20 thang 10 nam 2005, va cac GCNPKDN diéu chinh.

Cong ty dwoc niém yet co phteu tai S& Giao dich Chirng kho&n Thanh phé H6 Chi Minh
(“HOSE") theo Quyét dinh sb 147/QD-SGDHCM do Chi tich Uy ban Chirng khoan Nha
nuwée ky ngay 19 thang 7 nam 2010.

Vao ngéy 29 thang 6 nam 2018, Céng ty nhan ducrc GCNBKDN diéu chinh 1an the 15 do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ho Chi Minh c&p chép thuan viéc thay déi dja chi tru s&
chinh ctia Cong ty tir Tinh Ba Rija - Viing Tau thanh Thanh phé H Chi Minh.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong ky hién tai ctia Cong ty la dau tw, M&A, kinh doanh bat
ddng san va cho thué mat bang.

Céng ty c6 tru s& chinh ddng ky tai Tang 20, Téa nha Sunny Tower, S6 259, Buong Tran
Hwng Dao, Phudng Cé Giang, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

S6 Iwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2019 1a 13

CO SO TRINH BAY

Muc dich lap béo céo tai chinh riéng gia nién dé

Cong ty cé cong ty con nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 12 il Cong ty da lap bao céo
tai chinh riéng gitta nién @6 nay nha3m d4p tng cac yéu cau vé cong bd thong tin, cu thé 1a
theo quy dinh tai Théng tw sb 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cbng b théng tin trén
thi trwdng chirng khoan. Cung theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao
cao tai chinh hop nhat gitra nién o clia Cong ty va cong ty con (“Nhém Céng ty”) cho ky ké
toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019 d& ngay 19 thang 7 ndm 2019,

Nguwdi sir dung bédo céo tai chinh neng gtCPa nién dd nén doc b&o céo néy cung v@i bao cao
tai chinh hop nhét gitea nién d6 néi trén dé cé dugc cac théng tin day da vé tinh hinh tai
chinh hop nhat glLPa nién do, két qua hoat dQng kinh doanh hop nhét gitra nién do va tinh
hinh ltu chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 ctia Nném Céng ty.

Chudn muwe va Ché do ké todn ap dung

Bdo cao tai chinh riéng glwa nién do cda Céng ty dwoc trinh bay bang dong Viét Nam
("VND' ) pht hop véi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muyc ké toan Vit
Nam s0 27 — Bao céo tai chinh gitra nién do va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do

B& Tai chinh ban hanh theo:;

o Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén myec ké toan Viét Nam (Dot 1);

o Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh s 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Pot 3);

° Quyet dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén muyec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

) Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty Co phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 ndam 2019

2.

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Chudn muwc va Ché do ké todn &p dung (tiép theo)

Theo d6, bao cao tai chinh riéng gitra nién dd dugc trinh bay kém theo va viéc st¥ dung cac
béo cao nay khong danh cho cac dbi twong khong dugc cung cap cac thong tin vé céc thd
tuc va nguyén tAc va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 4o, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do
va Iwu chuy&n tién té riéng gitra nién do theo cac nguyén téc va théng 1¢ ké toan dwoc chép
nhan réng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sd ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ciia Cong ty ap dung cho viée 1ap bao cao tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Pon vj tién té trong ké todn

Bao cdo tai chinh riéng gitka nién do duwoc lap bang don v tién té trong ké toan cda Cong ty
la VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién
Tién bao gdm tién mat va tién g ngan hang.

Céac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitta nién do theo gia trj ghi
sd cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi céan trir cac khoan dy phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gi4 trj clia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khong co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm so du tai
khoan dy phong dugc hach toan vao chi phi quén |y doanh nghiép trong bao cao két qua
hoat d@ong kinh doanh riéng gitra nién do.

Tai sén c6 dinh hiwu hinh
Tai san ¢6 dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh bao gém gid mua va nhirng chi phi cé lién quan tric
tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong nhu du kién.

Céc chi phi mua sém, nang cép va déi mai tai san co dinh duoc ghi tdng nguyén gia cda tai
san cb dinh httu hinh va chi phi bao trl, sira chiva dugc hach toan vao bao cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitka nién do khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hi*ru hinh dwgc ban hay thanh 1y, cac khoan lai ho#c 16 phat sinh do
thanh 1y tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san v&i gia trj con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.
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Cong ty C& phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 ndm 2019

3.

3.4

3.5

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryec tiép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhuw duy kién.

Cdc chi phi nang cé&p va ddi méi tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai
san va céac chi phi khac dwoc hach toan vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
gitra nién dd khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan I8i hodc 16 phéat sinh do thanh
Iy tai san (4 phan chénh léch gitra tién thu thuan t viéc ban tai san voi gia trj con lai clia tai
san) duwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat bao gbm toan bo céac chi phi thic té Cong ty da chi ra c6 lién quan trive
tiép t&i dat st dung: tién chi ra d& co quyén st dung dat, chi phi cho den bl gidi phong mét
bang, san l4p mét béng, 1& phi trwéc ba.

Céng ty khong khau trir quydn st dung dat véi thei gian st dung lau dai.

Khé&u hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ dinh htru hinh va hao mon tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc trich theo
phuong phap khdu hao duéng thdng trong subt thdi gian hiru dung wéce tinh clia cac tai
san nhw sau:

May moéc va thiét bj 7 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 4 -5n3m
Phan mém may tinh 4 ndm

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwdc ngén han hodc chi phi tra trede dai han trén
bang can dbi ké toan riéng giira nién dé va duoc phan bd trong khodng thoi gian tra truée
hodc théi gian cac loi ich kinh té twong (ing dwoc tao ra tir céc chi phi nay.

Céc khoén dau tw

P4u tw vao cong ty con

Cac khodn dau tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh
bay theo phwong phap gia géc.

Céac khoan phan phdi ma Coéng ty nhan duoc tir s6 loi nhuan thuan Iy ké cla céng ty con
sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién dé clia Cong ty. Cac khodn phan phdi khac dwoc xem nhu phan thu
hdi ctia c4c khodn dau tw va dugc trir vao gia tri dau tw.

Pau tw vao céc cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao céng ty lién két ma trong @6 Céng ty c6 anh hwdng dang ké duoc
trinh bay theo phwong phap gia gbc.

Cac khoan phan phéi tir lgi nhuan thuan Ity ké clia cong ty lién két sau ngay Céng ty c6
anh hwdng dang ké dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do ciia Céng ty. Céc khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau
tw va duwoc trir vao gia tri dau tuw.

D phong gidm gié tri céc khodn chiing khoén kinh doanh va céc khodn dau tw gép von.
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thac ngay 30 thang 6 ndm 2019

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dy phong dwoc lap cho viéc giam gia tri cta cac khoan chitng khoan kinh doanh va céc
khodn dau tw gép von vao ngay két thuc ky ké toan theo hwéng dan cltia Théng tw so
228/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2008 va Thong tw so
89/2013/TT-BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hodc giam sé
dw dy phong dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh

doanh riéng gitka nién do.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoe ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duwgc khéng phu thude vao viéc Cong ty da
nhan dwoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Céc khoan dw phong

Cong ty gh| nhan dy phong khi co nghla vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu lién
doi) la ket qua clia mot sw kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu ng nay
c6 thé sé dan dén sy glam stt v& nhirng lgi ich kinh té va Céng ty c6 thé dwa ra dwoc mot
wéce tinh déang tin cay vé gia trj clia nghta vy ng do.

Phan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép c¢é thé dwoc chia cho cac ¢ déng sau khi
duoc Pai hoi ddng cd déng phe duyét va sau khi @ trich lap cac quy du phong theo Diéu lé
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dw phong sau ttr lgi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
cla Cong ty theo dé nghi ctia Hoi ddng Quan trj va dwoc cac ¢d dong phé duyét tai Bai hoi
ddng ¢b déng thudng nién:

> Quy dau tw phét trién
Qu§ nay dwoc trich lap nhdm phuc vu viéc mé rong hoat ddng hodc dau tw chiéu sau
clia Cong ty.

»  Quy khen thudng, phic loi

Quy nay dwoc trich 1ap dé khen thucng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhéan vién, va dugc trlnh bay nhw mét khoadn phai tra trén

bang can déi ké toan riéng gitka nién do.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty ¢é kha ndng nhan duoc cac lgi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chic chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi céc rdi ro trong yéu va cac quyén s& htru hang hoéa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, thuwdng 1a tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.
Doanh thu bén bat dong san

Doanh thu dwoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yeu va cac quyen s& hiru da duwoc chuyen
sang ngwoi mua, thuwdng 1a triing véi viéc chuyén giao vo diéu kién cla cac hop ddng. P6i
vou viéc chuyén giao ¢6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu duoc théa man.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu dwec ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vu.
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thdc ngay 30 thang 6 nam 2019

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién 1&i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 14i phét sinh trén co s& don tich (cé tinh dén loi tie ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién 1ai khong chéc chan.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap pha| ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc duoc
xac dinh bang s tién dw kién dwoc thu hoi tir hodc phai nOp cho co quan thué, dya trén
cac mirc thué suét va céc luat thué co hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitba nién do ngoai trw trwéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
dwoc ghi thang vao vén ch so h(ru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan tryc tiép vao von chi sé hiru.

Cong ty chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bl trlr gitka tai san thué thu nhép hién hanh
voi thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thuc
ky ké toan gitta co s& tinh thué thu nhap clia c4c tai san va no phai tra va gia tri ghi s6 clia
cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng gitea nién do.

Thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thei
chiu thué.

Tai san thué thu nhap ho4n lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh l&ch tam thei dwoc
khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va céc
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chén trong twong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nh(ing chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st dung nay.

Gia tri gh| s0 cla tai san thué thu nhap doanh ngh|ep hoén lai phal duoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan va phai giam gi4 trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén
murc bao d&m chéc chan cé di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot phan hodc toan
bo tai san thué thu nhap hoén lai dwoc s dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua
duoc ghi nhan tredce day dugc xem xét lai vao ngay két thlic ky ké toan va dwoc ghl nhan
khi chac chén ¢6 du lgi nhuén tinh thué trong twong lai d& c6 thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai pha| tréd dwoc xac dinh theo thué
suét dy tinh s& &p dung cho ky ké toan khi tai san duoc thu hoi hay ne' phai trd dwoc thanh
toan, dya trén cac mire thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gilra nién dd ngoai trir trwdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc
dugc ghi thdng vao vén chi s hiru, trong treong hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing
dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chid s& hiru.

Cong ty chi dugc bu trw c4c tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai
trd khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bl tri gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phal tré nay lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép dwoc quan ly béi cung mot
co quan thué ddi véi cing mét don vj chiu thué hodc Céng ty dw d|nh thanh toan thué thu
nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thudn hosc thu hdi
tai san déng thoi voi viéc thanh toan ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
14



Céng ty Cb phan Bét dong san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)'

vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 nam 2019
yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan

3.14

hosc thu hi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac bén lién quan

B09a-DN

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén co kha nang, truc t|ep hodc
gian tiép, kiem soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hosic khi Cong ty va bén kia clng chiu sw kiém soat chung
hoac anh hwdng dang ké& chung. Cac bén lién quan c6 thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gdm céc thanh vién gia dinh than can cla céc ca nhan dugc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PU'ONG TIEN

_Tién mat

Tién giri ngan hang khong ky han
Cong

PHAI THU CUA KHACH HANG

Phai thu ctia khach hang ngén han
Cuc Hai quan tinh BRVT

Cac khoan phai thu khach hang khac
Cong

Dy phong phai thu khach hang
D phéng phai thu ngan han ctlia khach

‘hang (Thuyét minh s6 8)

Gia tri thuan

TRA TRUG'C CHO NGU'O'I BAN

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Tra trwéc theo hop ddng moi gidi va tuw
van dau tw (Cty TNHH Nhan Nghia)
Tra trwde cho céac d@bi tweng khac
Cdng

Dw phong tra triwdc cho ngweéi ban
Dy phong tra trwéc ngén han cho ngudi
ban (Thuyét minh sé 8)

Gia trj thuan

15

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2019 nam 2018
28.600.559 144.145.5698
1.890.265.436 20.878.819.650

1.919.865.995

21.022.965.248

VIND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ndm 2018
4,706.697.619 4,706.697.619
3.259.400.261 3.259.400.261
1.411.297.358 1.411.297.358
4.706.697.619 4.706.697.619

(803.761.724)

(803.761.724)

3.902.935.895 3.902.935.895
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ndm 2018
4.225.003.467 47.597.147.467
3.295.400.000 46.500.000.000
929.603.467 1.097.147.467
4.225.003.467 47.597.147.467

(534.119.258)

(534.119.258)

3.690.884.209

47.063.028.209




Cong ty C6 phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thac ngay 30 thang 6 ndm 2019

7.

10.

PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu khac

Dai han
Phai thu khac

Dw phong phai thu khac

Dw phéng phai thu khac (Thuyét minh sé
8)

Gia trj thuan

DY PHONG PHAI THU KHO BOI

Ngén han

D phong phai thu khach hang
Dy phong tra trwéc cho nguwéi ban
Dy phong phai thu khac

B0%a-DN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 théng 6
ndm 2019 ndm 2018
4.162.823.560 4.160.323.560
4,162.823.560 4.160.323.560
354.558.600 354.558.600
354.558.600 354.5568.600
(3.592.492.200) (3.592.492.200)
924.889.960 922.389.960
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ndm 2018

(4.930.373.182)
(803.761.724)
(534.119.258)

(3.592.492.200)

(4.930.373.182)
(803.761.724)
(534.119.258)

(3.592.492.200)

Cong (4.930.373.182) (4.930.373.182)
TAI SAN €O BINH H(PU HINH

VND

Thiét bi, dung cu
May méc, thiét bj quan ly Céng

Nguyén gia
S6 dw dau nam 90.000.000 464.796.812 554.796.812
S6 dw cudi ky 90.000.000 464.796.812 554.796.812
Trong doé:
Pa khéu hao hét nhung vén con
str dung 90.000.000 239.414.994 329.414.994

Gia trj hao mén lay ké
Sé dw ddu nam
Khau hao trong ky

(90.000.000)

(285.953.176

(24.720.000)

(375.953.176)

(24.720.000)

S6 dw cudi ky 90.000.000 310.673.176 400.673.176
Gia tri con lai
Tai ngay diu ndm - 178.843.636 178.843.636
Tai ngay cudi nam 154.123.636 154.123.636
TAI SAN CO BINH VO HiNH

VND

Quyén st dung dit Phin mém may tinh Céng

Nguyén gia
S6 dw dau nam 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Mua trong nam = s =
Sé dw cudi ky 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Trong do:
Pa khéu hao hét nhung van con
s(r dung . 126.750.000 126.750.000
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Cong ty Cb phan Bat dong san va Dau tv VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2019
Quyén sl dung dat Phin mém may tinh Céng
Gia trj hao mon iy ké
S6 dw dau nam - 176.557.740 176.557.740
Khéu hao trong ky - 59.769.288 59.769.288
Sé dw cubi ky - 236.327.028 236.327.028
Gia trj con lai
Tai ngay dau nam 1.022.642.860 428.346.563 1.450.989.423
Tai ngay cudi nam 1.022.642.860 368.577.275 1.391.220.135
11.  PAU T TAI CHINH DAI HAN
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 ndm 2018
PAu tw vao cong ty con (Thuyét minh sé
11.1) 487.955.991.000 484.228.938.000
PAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
(Thuyét minh s6 11.2) 478.512.000.000 478.512.000.000
PAu tw vao don vi khac (Thuyét minh sé
11.3) - 15.500.000.000
Cdng 966.467.991.000 978.240.938.000
11.1  Dau tw vao céng ty con
Chi tiét khoan dau tw vao cong ty con nhuw sau:
Linh vure kinh Ngay 30 thang 6 ndm Ngay 31 thang 12 nam
Tylé Gig goéc Ty lé Gi4 géc
o s& htu dautw  s&hiu déu tw
Tén cong ty con
Cong ty CP Kinh doanh (76,52%) 487.955.991.000 (76,15%) 484.228.938.000
ADEC Bét déng sén
484.228.938.00
Cong 487.955.991.000 0
() Ngay 28 thang 03 nam 2019, Céng ty mua thém 138.039 cb phan cia cong ty cd phan
ADEC. Theo d6 nang ty I& s& hitu vdn tai clia VRC tai ADEC dén thoi diém hién tai la
76,52%.
11.2  PAu tw vao cong ty lién két

Chi tiét khodn dau tw vao cong ty lién két nhw sau:

Ngay 30 thang 6 nadm Ngay 31 thang 12 ndm

2019 2018

Tén cong ty Linhvuc  Tylé Gidgoc  Tyle Gia géc
lign két kinh doanh  s& hitu dau tw 6 hitu dau tw
(%) VND (%) VND

Cty CP Bodng tau 49% 478.512.000.000 49% 478.512.000.000

va DV Céng My Dijch vy cang
Xuén tong hop

Céng 478.512.000.000 478.512.000.000
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Coéng ty Cé phan B4t dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019

B09%a-DN

11.3  Déu tw gép vén vao don vj khéc
Chi tiét khodn d&u tw gép von vao don vj khac nhu sau:
Ngay 30 thang 6 nam Ngay 31 thang 12 nam
2019 2018
Tén coéng ty Linh vue Ty g Gig gbe Ty 1é Gia gbc
dau fr vao kinh doanh  s& httu déu tw  s6 hitu dau tw
(%) VND (%) VND
Cty CP Bét doéng  Kinh doanh - - 5%  15.500.000.000
s&n VRC Sai Gon  Bét dong sén
Céng - 15.500.000.000
Ngay 19 thang 4 nam 2019, Céng ty da chuyén nhuwong 5% c¢b phan con lai clia VRC tai
VRC Sai Gon.
12. CHIPHI TRA TRUPO'C DAI HAN
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Dai han
Cac khoan chi phi ch& phan bd 255.209.556 394.414.764
Cong 255.209.556 394.414.764
13.  PHAI TRA NGU'O'I BAN
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2019 ndém 2018
Cac khoan phai trd cho ngwi ban ngén
han 836.128.939 992.887.561
Cty TNHH Kim Khi Béng Phuong 633.896.984 633.896.984
Phai tra ngwoi ban la cac bén lién quan
(Thuyét minh s6...) - -
Phai tra cho cac doi twong khac 202.231.945 358.990.577
Cdéng 836.128.939 992.887.561
14.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
VND
Ngay Sé phdinop  Sb danop trong Ngay
31/12/2018 trong ky ky 30/06/2019
Thué GTGT hang
ban ndi dja - 345.000.000 (231.258.509) 113.741.491
Thué TNDN 80.690.742.243  5.021.196.518 (80.690.742.243) 5.021.196.518
Thué TNCN 28.091.306 4.763.353.177 (564.366.700) 4.737.077.783
Thué khac . 4.000.000 (4.000.000) -

Cac khoan phi, 1&
phi va céc khoan

phai nop khac 1.161.974.756

1.161.974.756

Céng

80.718.833.549 11.295.524.451 (80.980.367.452)

11.033.990.548
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Céng ty Cb phan Bét dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 ndm 2019

15.

16.

17.

18.

CHI PHi PHAI TRA

Ngén han

Trich trude CP tw vén chuyén nhurong
khoan dau tw

Trich trwd'c chi phi 1&i vay

Chi phi trich truéc tam tinh gia von hang
héa, thanh pham BDS da ban

Cac khoan chi phi phai tra khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Kinh phi céng doan

Bao hiém xa hai, bao hiém y té, bdo hiém
that nghiép

Cac khoan phai tra, phai nop khac

Cong

VAY NGAN HAN

Vay ngén han
Céng

Ngay 30 thang 6
ndm 2019

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
n&m 2018

2.033.771.401

272.712.328

1.603.565.180
157.493.893

46.123.015.180

44,365.000.000

1.603.665.180
154.450.000

2.033.771.401

46.123.015.180

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2019 ndm 2018

1.317.684.510 1.505.064.510

41.035.696 41.035.696
19.040.000

1.257.608.814

1.464.028.814

1.317.684.510

1.505.064.510

() Vay theo Hop dbng vay s6 01.1004/2019/VRC-HBV ngay 10/04/2019 dé bo

sung ngudn vén hoat dong.

Dw phong phai tra

Ngén han
Dy phéng bdo hanh cong trinh xay dung
Cdng

19

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thdng 12
ndm 2019 nam 2018
21.000.000.000 -
21.000.000.000 -
VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndam 2019 ndm 2018
878.054.336 878.054.336
878.054.336 878.054.336
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Cong ty C6 phan Bat déng san va Pau tv VRC B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 ndm 2019
19.2  Chi tiét von gép cua chi sé& hieu
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Vén dau tw da gop clia chd sé hivu 500.000.000.000 500.000.000.000
Céng 500.000.000.000 500.000.000.000
19.3  C6 phiéu phé théng
VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2019 ném 2018
s@ lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lwong b phiéu da ban ra coéng
ching 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000
Co phiéu wu dai - -
S lwong cd phiéu dang lwu hanh 50.000.000 50.000.000
C6 phiéu phd thong 50.000.000 50.000.000
Cé phiéu wu dai - -
(*) Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND
19.3  L&i trén cb phiéu _
Lai co ban va suy giam trén cb phiéu dwoc tinh toan nhu sau:
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
Quy 2 két thue Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2019 ndm 2018
Lgi nhuan sau thué 18.229.210.400 59.075.349.001
Trir: Quy khen thwdng phuc loi (*) - -
Loi nhuan thudn sau thué phan b6 cho
c6 dong s& hivu ¢d phiéu phd théng 18.229.210.400 59.075.349.001
S6 Iwong cd phiéu phd théng lwu hanh
binh quan (c6 phiéu) 50.000.000 50.000.000
Lai co’ ban va Iai suy giam trén c6 phiéu
(VND/cd phiéu) 365 1.182
20. DOANH THU
20.1  Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cép djch vu
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
Quy 2 két thic Quy 2 két thic
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
ndm 2019 ndm 2018
Doanh thu cung cép dich vu 1.695.000.000 3.304.181.818
Cong 1,695.000.000 3.304,181.818

Trong doé:
Doanh thu thuén véi bén lién quan (xem
thuyét minh sb 26)
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Céng ty Cb phan Béat dong san va Pau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019

20.2

21.

22.

23.

24,

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gl _
Lai chuyén nhwong khoan dau tuw
Cong

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gi4 vén cung cép dich vu
Cdng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Cdng

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi nguyén vat liéu quan ly
Chi phi db dung van phong
Chi phi khdu hao TSCP

Thué, phi va 1& phi

Chi phi dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Cong

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Chi phi khac
(L&) Loi nhuan khac thuén

22
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VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
Quy 2 két thac Quy 2 két thac
ngay 30 théng 6 ngay 30 théang 6
ndm 2019 ndm 2018
7.680.400 47.221.915
24.496.194.000 72.540.000.000
24.503.874.400 72.587.221.915
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
Quy 2 két thuc Quy 2 két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2019 nadm 2018
382.886.919 505.710.000
382.886.919 505.710.000
VND

Cho ky ké toéan Cho ky ké toéan
Quy 2 két thac Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ndm 2019 nam 2018
283.397.328 -
283.397.328 -
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
Quy 2 két thuc Quy 2 két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2019 nam 2018
564.873.550 383.180.300

- 3.107.500

- 12.313.630

42.244.644 2.727.273

- 238.000

- (17.140.533)

430.404.109 183.254.069
166.182.907 63.693.614
1.116.108.708 631.373.853
VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
Quy 2 két thic Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 6 ngdy 30 thang 6
nam 2019 ndm 2018

- 118.229.622

1.291.974.756 816.447.933

(1.291.974.756)

(698.218.311)




Cong ty C& phan Bat déng san va Pau tw VRC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thic ngay 30 thang 6 ndm 2019

25,

25.1

25.2

26.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Cong ty la 20% thu nhap
chiu thué.

Céc bao cao thué cua Cong ty sé chju s kiém tra cGia co' quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué cé thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng c6 thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing cla co

quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
Quy 2 két thuc Quy 2 két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théang 6
nam 2019 nam 2018
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju
thué n&m hién hanh 4.895.296.289 14.965.310.790

Pidu chinh thué TNDN cla cac nam

15.441.778

Céng 4.895.296.289

14.980.752.568

Duw6i day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trudc thué nhan

v&i thué suét thué TNDN:

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
Quy 2 két thiic Quy 2 két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6
ndm 2019 ndm 2018

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 23.124.506.689 74.056.101.569

Cac khoan diéu chinh theo thué suat 20%

ap dung cho Cong ty:

- Chi phi khong duoc tree 1.351.974.756 770.452.382
Thu nhap chju thué 24.476.481.445 74.826.553.951
Thué suat 20% 20%

Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp 4.895.296.289 14.965.310.790

Piéu chinh thué thu nhap doanh nghiép

phai nép ctia cac ndm trwée - 15.441.778
Téng Thué thu nhap doanh nghiép con
phéi nop 4.895..296.289 14.980.752.568

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phal nép duoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam hién
tai. Thu nhap chiu thué clia Cong ty khéc véi loi nhuan duoc bao céo trong béo céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng vi thu nhap chju thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap
chju thué hay chi phi dwoe khau trir cho muyc dich tinh thué trong céc nam khac va cling
khong bao gom céac khodn muc khong pha| chiu thué hay khéng dwgc trie cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hlén hanh phai nép ciia Céng ty duwoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan nam.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ctia Céng ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam triedc
bao gom:
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Coéng ty C6 phan Béat dong san va Dau tv VRC B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO (tiép theo)

vao ngay va cho ky ké toan Quy 2 két thuc ngay 30 thang 6 nam 2019

27,

28.

VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toéan
Quy 2 két thac Quy 2 két thuc
ngay 30 thang ngay 30 thang
Bén lién quan M6i quan hé N6i dung nghiép vu 6 ndm 2019 6 ndm 2018
Cty CP Céng ty con Doanh thu cung cdp  1.500.000.000 1.600.000.000
ADEC dich vu tw van
Doanh thu cho thué
van phong 195.000.000 195.000.000

Vao ngay két thic ky ké toan quy 2 ndm 2019, cac khodn phai thu, phai tra cla céc bén lién
quan nhuw sau:

VND
Bén lién quan Mbéi quan hé NI dung nghiép vy S6 cudi ky Sé dau ndm
Ngudoi mua
tra tién truce
ngdn han
Cty CP Céng tycon  Tra truéc tién hop 200.000.000 -
ADEC dong tw vén

Céc giao dich voi cdac bén lién quan khéc

Thu nhap cta cac thanh vién Hoi dong Quan tr|. Ban Kiém soat, Ban Kiém toan néi bo tric
thudc Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc:

VND
Quy 2 Nam 2019 Quy 2 n&m 2018
Lwong va thwdng 297.400.000 75.000.000

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong c6 sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu ciu phai dwec diéu chinh
hay trinh bay trong b&o cao tai chinh riéng gitra nién d6 cta Cong ty.

PHU LUC GIAI TRINH BIEN PONG LQI NHUAN SAU THUE
Ty lé
Quy 2 ndm 2019 Quy 2 ndm 2018  tang/giam (%)

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép 18.229.210.400  59.075.349.001 (69,14)

Nguyen nhan bién dong: L¢i nhuén sau thue thu nhap doanh nghiép cia Quy 2 nam 2019
giam 69,14% so vo&i Quy 2 nadm 2018 chi yeu do ty I& chuyén nhuwong khodn dau tw trong
ky nay it hon ty 1& chuyén nhuong khoan dau tw trong ky truoc -

Tran Thi Thuy Nguyén Thi Thuy

Nguwi lap Ké toan trwdng Tong Giam dée

TP.H& Chi Minh, Ngay 24 thang 7 nam 2019
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